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Раздел 1. Положения о размещении объектов капитального строительства. 
 

1.1. Общие положения. 
 

Корректировка проекта планировки и межевания территории в г. Аксай Ростовской 

области, поле № 57, включающей в себя земельные участки с кадастровыми номерами 

61:02:0600010:1367, :1368, :1250, :1095, :1096, :13139, :13142, :13141, :13140, :10523, 

:10524, части земельных участков с кадастровыми номерами 61:02:0600010:10522 и 

61:02:0600010:8219, а также прилегающие земли муниципального образования «Аксай-

ское городское поселение», велась в соответствии с действующим федеральным градо-

строительным законодательством с учетом основных мероприятий, заложенных в Гене-

ральном плане Аксайского городского поселения Аксайского района Ростовской обла-

сти, выполненном ГАУ РО РНИПИ Градостроительства (шифр 197/1-13-ГП), утвержден-

ном Решением Собрания депутатов Аксайского городского поселения №38 от 

11.02.2009. 

Корректировка проект выполнена на основании: 

1. Распоряжение Администрации Аксайского городского поселения № 382 от 

10.08.2018 г. «О корректировке проекта планировки и проекта межевания территории в 

г. Аксай Ростовской области, поле № 57 в целях размещения объекта социальной ин-

фраструктуры (дошкольного образовательного учреждения на 220 мест)» 

2. Задания на разработку корректировки проекта планировки и проекта межевания 

территории в границах земельных участков с кадастровыми номерами 

61:02:0600010:1367, :1368, :1250, :1095, :1096, :13139, :13142, :13141, :13140, :10523, 

:10524, части земельных участков с кадастровыми номерами 61:02:0600010:10522 и 

61:02:0600010:8219, а также прилегающие земли муниципального образования «Аксай-

ское городское поселение». Съёмки текущих изменений, выполненной ИП Горбунов в 

июне 2018 г. 

 

1.2. Проектные решения. 
 

Проект планировки определяет основные направления перспективного развития 

рассматриваемой территории, ее архитектурно-планировочную структуру, принципы 
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объемно-композиционного решения застройки, культурно-бытового, транспортного об-

служивания, инженерного обеспечения; устанавливает градостроительное зонирование 

территории. В проекте приводятся основные технико-экономические показатели исполь-

зования территории. 

При разработке проекта планировки и межевания необходимо изменение 

градостроительного зонирования рассматриваемой территории, отличное от 

установленного Правилами землепользования и застройки Аксайского город-

ского. По данному участку выявлена необходимость внесения изменений после 

утверждения проекта планировки и межевания территории, а именно – предостав-

ление условно-разрешенного вида использования земельного участка в соответ-

ствии с Статьей 23. «Градостроительный регламент зоны многофункциональной 

застройки первого типа (ОЖ-1)» Правил землепользования и застройки Аксай-

ского городского поселения - «Для индивидуального жилого строительства», 

«Блокированная жилая застройка», «Спорт», «Культурное развитие». 

Основная связь рассматриваемой территории с городом осуществляется по про-

спекту Ленина, а также по ул. Объездная, которая соединяет ул. Речников и проспект 

Ленина.  С запада по отдельному проекту планировки и межевания (разрабатываемому 

в соответствии с распоряжением Администрации Аксайского городского поселения №41 

от 25.02.2015 г. «О разработке проекта планировки и межевания территории», распоря-

жением Администрации Аксайского городского поселения №113 от 28.04.2015 г. «О вне-

сении изменений в распоряжение Администрации Аксайского городского поселения от 

25.02.2015 г. №41») планируется устройство продолжения улицы Промышленная, кото-

рая пересекает участок по общей границе кварталов №16 и №17, и является улицей 

местного значения. Эти улицы образуют единую систему с существующими транспорт-

ными и жилыми улицами, местными проездами. 

Территория, находящаяся в границах проекта планировки, является северной ча-

стью перспективного жилого района на бывших землях с/х назначения, развитие кото-

рого намечено Генеральным планом города и уже начато в настоящий момент (строи-

тельство юго-восточнее рассматриваемой территории закрытого физкультурно-оздоро-

вительного комплекса (ФОК) и общеобразовательной школы на 1000мест с детским са-

дом, а также– строительство многоквартирных домов и т.д.). 

В проекте планировки решаются следующие основные задачи: 

− рост жилищного фонда в границах территории города в соответствии с потребно-

стями жителей при обязательном выполнении экологических, санитарно-гигиенических 
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и градостроительных требований к плотности, этажности и комплексности застройки жи-

лых территорий; 

− повышения разнообразия жилой среды, категорий и типов жилых домов, их архи-

тектурных и планировочных решений, отвечающих разнообразию градостроительных 

условий и интересов различных социальных групп населения; 

− достижение максимального соответствия жилых территорий нормативам обеспе-

ченности объектами обслуживания и озеленения, комплексного благоустройства, допу-

стимым радиусам пешеходной и транспортной доступности социально значимых объек-

тов, объектов транспортного обслуживания; 

− создание средствами комплексного благоустройства безопасной и комфортной 

среды жизнедеятельности, максимальное разделение пешеходных и транспортных 

маршрутов. 

На территории, рассматриваемой проектом планировки, предполагается разме-

стить три микрорайона19 кварталов, предназначенных для индивидуальной жилой за-

стройки (в 1-3 этажа), двух кварталов блокированной застройки («таун-хаус») четырех 

кварталов малоэтажной многоквартирной жилой застройки (3-4 этажа). Микрорайон №1 

имеет территорию площадью 11,3913 га, микрорайон №2 – 6,5022 га, микрорайон №3- 

5,7667га (общая площадь территории, определяемой границей проекта планировки и 

межевания, составляет 30,512 га). 

Граница между проектируемыми микрорайонами №1, №2 и №3 проходит по су-

ществующей общей кадастровой границе, где формируется внутриквартальный проезд  

между индивидуальной и малоэтажной многоквартирной жилой застройкой, являю-

щийся транспортной связью данных территорий, а также являющийся выездом на про-

спект Ленина. 

Территорию микрорайона №2 предлагается застроить малоэтажными многоквар-

тирными домами (3-4 этажа), микрорайона №3 –малоэтажными (3 этажа). Территория 

микрорайонов 2 и 3 с востока граничит с земельным участком, на котором предусматри-

вается строительство малоэтажных многоквартирных домов; с запада – проспектом Ле-

нина, являющимся основной транспортной магистралью г. Аксай; с севера – планируе-

мой индивидуальной застройкой, рассматриваемой данным проектом планировки; с юга 

– с ул. Объездной – и территорией делового и производственно-складского назначения. 

Территорию микрорайона №1 предполагается застроить жилыми индивидуаль-

ными и блокированными жилыми домами. В кварталах №1-13 предлагается разместить 

земельные участки для индивидуального жилищного строительства (площадью 0,04-

0,2га) и блокированными жилыми домами -кварталы №14и15. 
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В квартале №1 предполагается разместить участок открытых спортивных соору-

жений. 

Территорию микрорайона №2 предполагается застроить жилыми домами 6-ти ви-

дов: 

- трехсекционные четырехэтажные многоквартирные дома (1 шт., квартал №16); 

- двухподъездные трехэтажные многоквартирные дома (7 шт., квартал №16); 

- двухподъездные четырехэтажные многоквартирные дома с расположением на 

1-ых этажах помещений общественного значения (2 шт., квартал №16, 17) 

- двухподъездные четырехэтажные многоквартирные дома (2 шт., квартал №17) 

- одноподъездный трехэтажный 18-ти квартирный дом (1 шт., квартал №17) 

- одноподъездный трехэтажный 24-х квартирный дом (5 шт., квартал №17). 

В кварталах №16-17 предполагается разместить малоэтажные (4 этажа) жилые 

дома с объектами социального и культурно-бытового обслуживания (встроенных в пер-

вых этажах зданий). 

Территорию микрорайона №3 предлагается застроить малоэтажными жилыми до-

мами различных типов: 

-  двухподъездный трехэтажный многоквартирный дом (6 шт., квартал №18); 

-  двухподъездный трехэтажный многоквартирный дом (1 шт., квартал №18); 

- одноподъездный трехэтажный 24-х квартирный дом (1 шт., квартал №18) 

-  двухподъездный трехэтажный многоквартирный дом (2 шт., квартал №19); 

- одноподъездный трехэтажный многоквартирный дом (4 шт., квартал №19). 

Также на территории микрорайона №3 в квартале №18 предлагается разместить 

культурно-досуговый объект. 

Малотажная застройка позволяет максимально эффективно использовать ценные 

городские земли и инженерное оборудование, обогатить объемно-пространственную 

композицию путем создания акцентов в планировочной структуре района, выделить си-

стему микроквартальных и межмикроквартальных центров. 

Проектируемые кварталы обеспечиваются необходимыми объектами социально-

культурного и коммунально-бытового обслуживания, с учетом соблюдении нормативных 

радиусов пешеходной и транспортной доступности. Здесь, в основном, размещаются 

объекты повседневного и периодического значения. Ввиду небольшой удаленности про-

ектируемого жилого образования от сложившейся городской среды с крупными соци-

ально-значимыми объектами, проектом не предусматривается размещение на рассмат-

риваемой территории отдельных объектов эпизодического значения. 

Описанная система разрабатывается в увязке с организацией маршрутов пеше-

ходного и транспортного движения, озеленения. 
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3. Технико-экономические показатели по проекту планировки 

 

№ 
п/п 

Наименование 
Единица 

измерения 
Количество Примечания 

1 2 3 4 5 

Территория 

1 

Площадь территории в границах 
проекта планировки 
(61:02:0600010:1367, :13571; 
:13570; :13139; :13140; :13141; 
:13142; :1095; :1096), 
 в т.ч.: 

га 30,512  

   - жилых зон га 22,560  

  
 - объектов социально-культур-
ного и коммунально-бытового 
обслуживания населения 

га 1,1  

  
 - зон инженерной инфраструк-
туры 

га 0,066  

   - иных зон га 6,786  

2 
Участки автостоянок постоянного 
хранения автомобилей,                    
в том числе: 

га 0,4311 

входит в площадь за-
стройки малоэтажных мно-

гоквартирных жилых до-
мов 

4 
Общая площадь территорий об-
щего пользования, в том числе: 

га 6,786   

   - улицы, дороги, проезды    

  
 - зеленые насаждения общего 
пользования  

   

  
 - прочие территории общего 
пользования 

   

6 

Плотность застройки: 
- МКРН 1 
- МКРН 2 
- МКРН 3 

 
м2/га  
м2/га 
м2/га 

 

5307,0 
5599,0 

5254,0 

 

Население 

7 Численность населения чел. 2611   

8 

Плотность населения 
МКРН 1 
МКРН 2 
МКРН 3 

 
чел./га 
чел./га 
чел./га 

 
83 
156 
174 

  

Жилищный фонд 

9 

Общая площадь жилых домов. 
В том числе: 
-индивидуальная жилая за-
стройка (усадебного типа) 
-блокированная жилая застройка 

м2 общей 
площади 
квартир 

 
 
 

55500,0 
 

4200,0 
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3.1/18-2018-ПП1

Проект планировки территории

Основная часть

Красные линии 

М 1:1000

ПП 1

ООО "Стройпроект"

г. Аксай

10.18

Красная линия №3

№

Координаты точки Параметры участка

Y X D L

1 2215539.27 428414.29

70°03' 8.63м

2 2215547.38 428417.23

160°03' 50.00м

3 2215564.44 428370.24

250°03' 28.00м

4 2215538.12 428360.68

247°46' 15.05м

5 2215524.20 428354.99

166°21' 62.67м

6 2215538.99 428294.09

254°46' 126.59м

7 2215416.85 428260.82

Красная линия №4

№

Координаты точки Параметры участка

Y X D L

1 2215561.48 428422.35

70°03' 113.20м

2 2215667.88 428460.99

140°04' 50.20м

3 2215700.10 428422.49

195°04' 3.44м

4 2215699.20 428419.16

250°03' 128.37м

5 2215578.54 428375.36

295°03' 4.24м

6 2215574.70 428377.15

340°03' 44.00м

7 2215559.68 428418.51

25°03' 4.24м

8 2215561.48 428422.35

70°03' 113.20м

9 2215667.88 428460.99

140°04' 50.20м

10 2215700.10 428422.49

195°04' 3.44м

11 2215699.20 428419.16

250°03' 128.37м

12 2215578.54 428375.36

295°03' 4.24м

13 2215574.70 428377.15

340°03' 44.00м

14 2215559.68 428418.51

25°03' 4.24м

15 2215561.48 428422.35

Красная линия №5

№

Координаты точки Параметры участка

Y X

D L

2 2215541.09 428348.99

70°03' 179.93м

3 2215710.22 428410.40

140°04' 50.20м

4 2215742.44 428371.90

195°04' 3.44м

5 2215741.54 428368.58

250°03' 200.62м

6 2215552.97 428300.11

346°21' 50.30м

7 2215541.09 428348.99

Красная линия №6

№

Координаты точки Параметры участка

Y X D L

1 2215555.82 428288.38

70°03' 234.62м

2 2215776.35 428368.45

88°42' 67.22м

3 2215843.56 428369.97

70°03' 12.00м

4 2215854.84 428374.06

50°01' 67.07м

5 2215906.24 428417.16

114°47' 7.09м

6 2215912.67 428414.18

189°55' 53.59м

7 2215903.44 428361.40

250°03' 357.20м

8 2215567.69 428239.49

346°21' 50.30м

9 2215555.82 428288.38

Красная линия №7

№

Координаты точки Параметры участка

Y X D L

1 2215570.54 428227.76

70°03' 337.82м

2 2215888.08 428343.05

129°59' 13.84м

3 2215898.68 428334.16

189°55' 43.85м

4 2215891.13 428290.97

250°03' 328.43м

5 2215582.41 428178.88

346°21' 50.30м

6 2215570.54 428227.76

Красная линия №8

№

Координаты точки Параметры участка

Y X D L

1 2215901.75 428282.06

250°03' 336.71м

2 2215585.26 428167.15

166°21' 118.02м

3 2215613.13 428052.46

Красная линия №10

№

Координаты точки Параметры участка

Y X D L

1 2215926.62 428424.27

294°47' 16.22м

2 2215911.89 428431.07

4°45' 54.09м

3 2215916.37 428484.98

39°24' 17.10м

4 2215927.23 428498.19

Красная линия №11

№

Координаты точки Параметры участка

Y X D L

1 2215541.82 428282.43

254°46' 126.39м

2 2215419.87 428249.21

209°46' 7.07м

3 2215416.36 428243.07

164°46' 42.00м

4 2215427.40 428202.54

119°46' 4.24м

5 2215431.09 428200.44

74°46' 127.01м

6 2215553.63 428233.82

346°21' 50.02м

7 2215541.82 428282.43

Красная линия №12

№

Координаты точки Параметры участка

Y X D L

1 2215339.88 428175.59

74°46' 76.53м

2 2215413.72 428195.71

29°46' 4.24м

3 2215415.83 428199.39

344°46' 48.01м

4 2215403.21 428245.71

Красная линия №13

№

Координаты точки Параметры участка

Y X D L

1 2215556.47 428222.15

254°46' 220.38м

2 2215343.83 428164.23

209°46' 7.07м

3 2215340.32 428158.09

164°46' 42.00м

4 2215351.36 428117.57

119°46' 4.24м

5 2215355.04 428115.46

74°46' 221.00м

6 2215568.27 428173.55

346°21' 50.02м

7 2215556.47 428222.15

Красная линия №15

№

Координаты точки Параметры участка

Y X D L

1 2215225.21 428048.63

42°06' 56.24м

2 2215262.91 428090.37

74°46' 77.49м

3 2215337.68 428110.73

29°46' 4.24м

4 2215339.78 428114.42

344°46' 48.62м

5 2215327.00 428161.33

Красная линия №9

№

Координаты точки Параметры участка

Y X D L

1 2215573.60 428532.67

36°14' 184.71м

2 2215682.79 428681.66

Красная линия №1

№

Координаты точки Параметры участка

Y X D L

1 2215230.72 428036.92

42°21' 11.39м

2 2215238.39 428045.34

74°46' 28.96м

3 2215266.33 428052.95

344°46' 18.57м

4 2215261.45 428070.87

42°09' 11.93м

5 2215269.46 428079.71

74°46' 312.64м

6 2215571.11 428161.88

166°21' 116.66м

7 2215598.65 428048.52

Красная линия №14

№

Координаты точки Параметры участка

Y X D L

1 2215686.96 428667.05

216°14' 180.41м

2 2215580.31 428521.53

196°37' 84.46м

3 2215556.17 428440.60

160°03' 6.96м

4 2215558.54 428434.05

70°03' 28.48м

5 2215585.32 428443.77

36°14' 231.65м

6 2215722.25 428630.62

326°41' 13.12м

7 2215715.04 428641.58

312°12' 37.91м

1 2215686.96 428667.05

Красная линия №2

№

Координаты точки Параметры участка

Y X D L

1 2215733.76 428626.03

216°14' 207.02м

2 2215611.39 428459.05

160°03' 5.46м

3 2215613.26 428453.92

70°03' 70.68м

4 2215679.69 428478.04

140°04' 117.81м

5 2215755.30 428387.69

90°25' 80.03м

6 2215835.33 428387.12

71°56' 10.27м

7 2215845.09 428390.30

48°58' 61.94м

8 2215891.81 428430.96

4°47' 48.07м

9 2215895.82 428478.86

39°24' 34.87м

10 2215917.96 428505.81

Корректировка проекта планировки и проекта межевания территории в г. Аксай Ростовской области, поле № 57, включающей в

себя земельные участки с кадастровыми номерами 61:02:0600010:1367, :1368, :1250, :1095, :1096, :13139, :13142, :13141, :13140,

:10523, :10524, части земельных участков с кадастровыми номерами 61:02:0600010:10522 и 61:02:0600010:8219, а также

прилегающие земли муниципального образования «Аксайское городское поселение»

• • • •

Наименование

        УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Буквенно-цифpовое

обозначение

Границы проекта планировки

Точка угла поворота красных линий

Линии, обозначающие дороги, улицы, проезды

Проектируемые красные линии элементов

планировочной структуры

Красная линия №1

5

Установленные красные линии 

Проезд №1 

Линия регулирования застройки
Линия застройки

Участки красных линий, подлежащие отмене

Красная линия №17

№

Координаты точки Параметры участка

Y X D L

1 2215674.06 427735.59

76°25' 15.77м

2 2215689.39 427739.29

Красная линия №16

№

Координаты точки Параметры участка

Y X D L

1 2215601.76 428033.78

74°37' 15.02м

2 2215616.24 428037.77
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3.1/18-2018-ПП1

Проект планировки территории

Основная часть ПП 2

ООО "Стройпроект"

г. Аксай

10.18

• • • •

Наименование

        УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Буквенно-цифpовое

обозначение

Границы проекта планировки

Точка угла поворота красных линий

Линии, обозначающие дороги, улицы, проезды

Проектируемые красные линии элементов

планировочной структуры

Красная линия №1

5

Установленные красные линии 

Проезд №1 

Красные линии, линии обозначающие дороги, улицы, проезды, границы зон

планируемого размещения объектов социально-культурного,

коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального

строительства. М 1:1000.

Границы зон планируемого размещения объектов

социально-культурного назначения

Границы зон планируемого размещения объектов

капитального строительства (жилые дома)

Границы зон планируемого размещения объектов

инженерной инфраструктуры

Корректировка проекта планировки и проекта межевания территории в г. Аксай Ростовской области, поле № 57, включающей в

себя земельные участки с кадастровыми номерами 61:02:0600010:1367, :1368, :1250, :1095, :1096, :13139, :13142, :13141, :13140,

:10523, :10524, части земельных участков с кадастровыми номерами 61:02:0600010:10522 и 61:02:0600010:8219, а также

прилегающие земли муниципального образования «Аксайское городское поселение»
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